ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL 1l
MUNICIPIULUI CAREIN

HOTARAREA Nr 140/ 23.05.2022

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a mijloacelor fixe, Terenuri,
apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinard, la
data de 23,05.2022,

Vazand :
Referatul de aprobare nr. 10180/19.05.2022 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care

propune aprobarea majordrii valorilor de invemar a mijloacelor fixe, Terenuri, apartindnd
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public,

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr. [0182/19.05.2022 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr 7821/20,04.2022 a bunurilor imobile — Terenuri, din patrimoniul
Municipiului Cares, jud. Sat Mare - domeniul public,

0.G. nr 81/2003 privind reevaluarca 5i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institufiilor publice, cu modificarile 5i completrile ulterioare.

OMF. nr 347172008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amaortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instiwtiilor publice, cu modificarile si
completiirile ulterioare.

In temeinl art.129 alin2 lite, art. 139 alin3 litg din OUG nr 572019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.l, Se aprobd valorile cuprinse in Raportul de cvaluare nr 7821/20.04.2022 a bunurlor
imobile - Terenuri, din patrimoniul Municipiului Carei, jud, Satu Mare - domeniul public,
conform Anexei | care face parte integrantd din prezenta hotiirire,

Artl. e aprobd inregistrarea noilor valori cuprinse in evidenjele tehnico-operative ale LLALT,
Municipiul Carei, conform Anexei nr 2, care face parte integranti din prezenta hotirire.

Fraeenta baibrire b fost sdoptals ou respectaces prevededilor ar 13% ale OUG e 872009 privind Cedul Admbsistrati
Bt ioiaf al corebierilor i funcpie - 19
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Art.d. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire
a prezeniei hotirdri.

Artd. Prersenta hotlcdre se comunica @

Primarului Municipiului Carei

Serviciulwi Patrimoniv Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget

Institugiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirire se aduce la cunogting publicd prin afisare pe site-ul Primariei
Municipivlui  Carei.

- Contrasemneazi
Presedinte ::}Kg_ﬂ:linlﬂ Secretar General al Municiplulul Carei
Ujlaki Gabor
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RAPORT DE EVALUARE

BUNURI IMOBILE- TERENURI DIN PATRIMONIUL DOMENIULUJ PUBLIC
AL MUNICIPIULUI CAREI, jud. SATU-MARE

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIEI SEAP - DA29807520

SOLICITANT - BENEFICIAR- DESTINATAR :
U.A.T. MUNICIPIUL CAREI

Datele. informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate
In parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terfi fird acordul_scris si prealahbil al
evaluatorulul 51 al destinatarului

EXECUTANT

EC FONGAS EMTLIAN HORA T
Membru titular ANEVAR

LEG: 12609



1. SINTEZA EVALUARI

Dbiectul evaludrii

il reprezinta proprietatile imobiliare TERENURI din patrimoniul domeniului public al

municipiulei CAREL- (conform listei)

':; Wr.dnv. | Denumire teran Adrasa Hr.CF HNr.top Valoars E:,J:TJ:,L Domeniul
' Teren camin
1 10£3 | Garnizoana =tr. Eliberari nr & 112358 2875133 156 _BO7 OO Flmru- FPublc
Teren af Centru | Str.Progresului
2 1145 | Social (Cazarma) | nr.28 101413 101413 500.903,00 | Reevaluare | Public
Tenen
af Monumentuiul
| 1185 | Delasului Roman | B-ul.25 Ootombrie 102819 102619 1EEE.T1§JDD Reavghuare | Public
Teren af Scosla Etr. 1 Decembrie
4 1238 | e 1918 nr 37 111354 1113084 B35, 784,00 | Reevaluare F'H_h“l:
Teren af Scoala Elr. Vasile Lucaciu
B 1240 | w2 nr, 18 110208 110205 496 402 00 | Resvasbusre | Public
Teren af Licew
Teoretic (Fosta
6| 1241 | Scoalanr.3) Str.ignisului nr 18 | 100355 100355 | 1.075.301,00 | Reevaluare | Public
Teren af Gradinita
nt.1 (Fosta
7 1242 | Scoala nr.4) Str.Agrara nr.1 107487 107487 228.072,00 | Reevalusre | Public
Teren af Gradinita
8| 12468 | a7 Str.Tralan nr.99 112881 112601 105.866,00 | Reevaluare | Public
Teren af Gradinite
=] 1248 | nr.8 Eh.'l-"il-arnr.; 1128980 112880 90.620,00 | Resvaluare | Public
Teren af Licew
10 1251 | Teoretic St lgnisului mr 20 | 112850 112868 867.262,00 | Reevaluare | Public
Teren af. Grup Sirlufiuy Mamiu
11 1252 | Scolar lully Manki | nr.20 108811 105811 694 161.00 | Recvaluare | Publie
Teren af Sirand
12 1263 | Tarmal Sir \ilor nr.55 10E314 108314 1.038 207 00 Rttu!l__uwu Pubilic
Teren infravilan
i (Groapa Somos)
13 1265 | (icladin) Sir_lon Slavicl 110312 110312 823 745 00 | Resvaluare | Public
Teren af Casa de | Sir.lulul Maniu
14 1266 | Culiura nr.12 103006 103008 265 087 .00 | Resvaluare | Pulbdic
Sir.1 Decembris
15 1271 | Parcul Kossulh 1918 103435 103435 286.960,00 | Reevaluare | Pubdic
Parcul 5ir.1 Decembrie
18 1272 | Dendrolopic 1816 .1 111368 111368 10.625.474,00 | Resvaluare | Public




ir
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Teren e joaca

copii cart Ml 191224 111224 42 663,00 | Reevaluare | Public
Teren de joaca

18 1281 | copii carl MV 111217 111217 35.2089,00 | Reevalugre Public
Teren af Scoala

18 1466 | lanculesti Inculesti nr.111 110808 110809 1.325,70 | Reevaluare | Public
Teren af Gradinita

20 1474 | ner & Str.Thuleseu nr.2 110187 110197 763,06 | Reevaluare | Public
Teren af Scoala
Giméon Barmiutiu
(Foata Scoala Str. Rakocz|

N 1483 | e 10} Ferens nr12 104366 104365 |  1.041.316,00 | Reevaluare | Public
Teren &f Spitai Eitr. Tireamailul

22 14859 coniagicase nr.A7 111372 111372 41742 00 | Resvalusre | Public

=, Teren af Caminul

23 1482 | de batrani Str. Viahuta nr. 1 1042BE 104268 51.667,00 | Reevaluare | Public
Teren Spital B-dul 25

24 1494 | Municipal Carel Octombrie nr.25 108850 108850 4.485 26 | Reevaluare | Public
Terzn af Castelul | B-ul 25 Octambrie

25 | 1485 | Karolyl nr2_ 106808 106808 212.832,00 | Reevaluare | Public
Teren af Tumde | B-ul25 Octombrie

26 | 1438 | Apa vechi nr.2 104253 104253 46.420,00 | Reevaluare | Public
Teren af Fiata

| 27 1500 | agroalimentara Strignisului nr. 15| 102884 102854 | 1.036.160,00 | Resvaluare | Public
Teren langa Calea Armatei

28 1651 | Helesiew Romsane 112825 112928 270.178,84 | Reevaluare | Public
Teren irtravilan
(Groapa Somos)

29 1742 | icopacd) Etr.Grigorescu 110314 110314 12.645,00 | Resvaluane | Public
Taren irtravilan
(Groapa Somos)

20 1743 | iprobest) EStr.lon Slaviel 110313 110313 | 2,967 728,00 | Reevaluare | Public

v Teren intravilan B-dul 25

a1 1748 | af Manaj Octombrie nr.2 106302 106302 459,243,080 | Resvaluare Public |
Teren af Primaria | Str.1 Decembrie

frd 1748 | Carel 1918 nr 40 102134 54111 186.961,00 | Reevaluare | Public
Teren af Clubul Str. Kaffka Mangit

a3 1748 | elevilor nr G 104551 441; 442 168.250,00 | Reevaluare | Public
Teren af Fosta Str. Vasile Lucaciu

34 1750 | casa de copil nr 15 112084 1120684 102.185,00 | Reevaluare | Public

a5 1757 | Teran axtravian Gradina Viilar 100380 100380 513,00 | Reevaluare | Public
Teren intravilan

38 1791 | sat lanculesti Camitir 110885 110885 187,302 00 | Reevaluare | Public
Teren de [oaca

I 1630 | copii cart MW 11128 111226 27.997 00 | Resvaluare | Public
Teren de joaca

38 1831 | copii cart MW 111206 111206 3733000 | Resvalusre | Public




aga cum este definitd in standardului SEV 100

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii juste a proprietafii imobiliare, asa
cum este definitit in stendardului SEV 100,

wValoarea justd este preful care ar f1 primit pentru @ vinde un activ vau pliti peniru a
fransfera o datorie intr-o tranzactic wormali intre participangii pe piajd la data evaludrii *
Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunogtingd de canzi si hotdrite, care reflectii interesele acelor
parti.

Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri

peniru raportarea financiard. —In vederea inrcgistririi in evidenta contabila a UAT
MUNICIPIUL CARE] .

Pentru alte scopuri deciit cel de utilizare in situatii financiare, valoares fustd poate fi
diferitd de valoarea de piagd. Valoarea justd cere estimarea prefului care este just pentru

ambele parti identificate, lniind in considerare avantajele san dezavantajele pt care
fiecare parte le va obfine din tranzaciie.

Dyscrierea proprictfii

Conform inspectiei efectuate de evaluatori, in haza documentelor atagate la Raport g
conform discufiilor purtate cu reprezentantul Primariei MUNICIPIULUL CARE], obiectivul

raportulul de evaluare este reprezentat de terenuri din patrimonial domeniului PUBLIC al
Municipiului Carei,

Accesul

Accesul la activ evaluate se poate face cu mijloace auto din arterele rutiere locale.

Teren de joaca

38 | 1832 | copli cart MVI 111211 111211 56,954 00 | Reevaiuare | Public
Teren de joaca

40 | 1840 | copii cart MVI| 111201 111201 137.746,00 | Reevaluare | Public
Teren af Gradinita | Sir.Progresulul

41 2220 | nr.1 nr.8 112565 112889 186.095,.64 | Reevaluare | Public

Teren intravilan Sir-luliu Maniu

42 al.Gradintanr.3 | nr6 111478 111478 Evaluare Pubdic
Teren infravilan
af.Ceniru de Sir Treanilui

43 asis.sociala ne.75 100148 100148 Evaluare Public

Scapul evaluarii.
Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimares valorii de piata a proprictifilor imobiliare,




dslgurarea cu wrilirati

Amplasamentele, respectiv strizile sunt dotate cu utilitati{energie electrica , apa, gaz,canal
pluwdal),

"

&

= Abordarea evaluarii proprietatii este conform prevederilor Standardelor
*SEV = 100 “Cadru general” — Standardele de Evalure;

*SEV 101- “Termenii de referinta ai evaluarii- Standardele de Evaluare;
*SEV 102-“Implementarea™ Standardele de Evaluare;

*SEV 103-“Raportarea evaluarii®- Standardele de Evaluare;
*SEV 105 Abordiri si metode de evaluare;

*SEV 130 — “Drepturi asupra proprietatii imobiliare”- Standardele de Evaluare:

* GME 630 Ghidal metodologic de Evaluarea bunurilor imobile. si cadrul legal
conform legislajie in vigoare.

= STANDARDELE DE EVALUARE EDITIA 2020

Cadrul legislative reprezentat de:

0.G.ar 8172003 nctualizati—privind reevaluares si amortizarea activeler fize aflnte inpatrimoniol
institufiibor publice modificirile si completarile ulterionre .

.G 15532003 - privind reevaluarss imobilizirilor corporile 5 stabilirea valorii de intrares
mijloaeelor fixe

%  OrdinsIMF3471/2008 - privindreevaluareaactivebor five din patrimonial institufiilor pablice.

< ORDONANTA ar. 3 din 13 kasuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octom brie

2007; LEGEA nr. 79 din § aprilie 2008,

* Raportul a fost structurat dupa cum urmeazi:

® {1} Pariea introdsctiva
(2} Premisele evaluarii -in care se pasesc principalele elemente cu caracter specific
care delimiteazi modul de abordare al evaluarii

* (3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate atit proprietatea imobiliar® analizati
cit $i informatii de pe piaja imobiliara localid

= {4} Analiza datelor - conjine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatele obiinute,

reconcilierea rezultateler i susfinerca opiniei evaluatorului

{5} Anexe - confin clemente care sustin argumentele prezentate in raport -



Rezultatele evaluarii sunt prezentate in tabelul urmator:

e LS G 4 0487
K. Huprafsja Valoar Pred suirad
ert | MImee, __hnnlhnn Admesa Nr.CF mp ke Zoha mp Vilosre euro | Valoars lal
Tesan camin 16E. 807,00
1| 1883 | Garakzoana St Eliberaril nr.6 112358 307 [T S3A74 |  16.5IB09C | B1842.08 lei
Teren al.Cantru 500,503,00 L HEAIT 20
2 | 1145 | Socisl (Cazarma) | StrProgresului nr2l | 101412 A38d ol | B 53,874 | 4S1BELEEE I
Teren
af Manument ului 1,852 T18.00 1811656233
3] 1185 | Cetasulul Roman | B-ul35 Octombrie | 102818 14204 [ S3,074 | TTOmaIse fed
" - Teren af.Scosls 5tr.1 Decembrie 131 536, 764,00 2MATIEBE
ne i pr 37 114384 T214 i | A& B4,53d | 4EE510424 lgi
Teren al.Scosin £tr.Vasile Lucstiu 410, 403 00 1.290.035,88
B 120 | nes e g 110208 4639 T ELATE | JM451683€ liei
Teren al,Liceul
Tearetic (Fosia 187630100 3030434 89
‘8| a1 %Mn-r.ll | Str.ignisuluf nr, 18 100388 11330 [Tl ELATE | E10MTA0E i
onen al, Gradinits
nr. 1 (Fosia Sooala 220.072,00 20,547 18
7| 1282 | nea) St Agrara ne.1 107487 2457 el | D 26,756 | SRTMTEE lai
Teren al, Gradinita 105, 888,00 24208 5D
B 1260 | neF Str.Teslan nr 126 | 112004 1184 i | € A3 848 | 48 308 EEE fizk
Teren af.Gradiniis M ITIAE
8| 1248 | mB Str.viller ne.2 112680 1528 | 90620005 | D 26,756 | ADETA00€ fed
;ﬂm af Liceul BET. 282 00 A ?-'l-ﬂiﬂﬂ
i@ 1261 | TooreSic Sitrbgnisulul nr. 20 112E0% BOTE gl | B 53, A28 BT0.I5 &
Teren ol Grup 68, 161,00 LT a84,22
11 1262 | Soolar luliv Manba | Strbaliu Mania nr.29 108811 B Wl | B S307H | AEEATIAGE lel
Tihir af. Sir 1.0038.207.00 1.474.290, 71
12 1263 | Tarmal &tr Vilbor n.55 108314 11437 el | D 26, 76C | 9TMATRE Ial
Targn fnersviken
iGroapa Somos) BI2.74500 1.656.045 34
13 | 4268 Str.on Slavied 110312 12518 ei | O Z6,TSC | MMBIE0E Ik
| Tanen &f. Casa de 00, 887 00 ET1,737,TS
14 | 9268 | Cuftura Stebului Maniu nr.12 | 103008 b Fiy ] [ S3BTE | 17615490 € lei
ZBE.580,00 994,854 30
16 | 1271 | Parcul Kossuth | Strq Decembrie 1918 | 103415 1128 el | A B451E | MIBBB4E I
Parcul Str.1 Decembrie 1918 T0EEE 474,00 BEINTIN A9 | 290084 ECE DE
16 | 1272 | Dendratogic nrd 11 F1533 ol | A& [TRELS 4 liei
Teron de joaca
17 | 1280 | copdl earl MV 111804 350 | 32663000 | B §3,87€ | 1BBBABO0E | 83.30526 lai
Teren de josca 112232 800
18 | 1284 gg%w 111217 421 | 38 rRo00 i | B E3A7E | zreTagTe fek
Teren oala S804 55
18 486 | lanculast Inculesdi ne, 111 111_;!“ 1934 132670 el | & 54,530 105.461,00 € lai
Teren &f. Gradiniia
20| 1474 | nrs Str.Thulesou nr.2 110197 20 763,08 il | B S387€ | VSOBLE0E | T4.E44.31 lai
Teren al Sooala
Simion Barmutia
|Fosta Scoala Sir Rekoczi Forens 1.0u4, 39800 JEisa8E T
2 1483 | orid) nr.1g 104368 13364 | B 53,874 | T18.378,98 I
Teren af & pital 185, 343,04
21 | 14839 | comlaglomes S Tireamulud nr A7 | 114572 _EBS | 41742000 [ B E3ETE | ITEESIAE fmi |
Tarar sF.Caminul |
23 | 48z | de 1 Str.Vishiita nr.1 104285 612 | sig67000el | D 26,TEE | 12696,00€C | GT.TTTAN lei |
Teren Epital B-dul 2§ Octombrie 4177676, 56 |
24 | 1454 | Municipsl Carsl | nr2s 108850 15671 | 449538 0kei | B 53,874 | BAA9NGTTE lai
Teren af. Castelul B-al.25 Dedombeis 212.832,00 E1E.480,61
25 | 1485 | Karolyl nr2 10BR0E i | il | B B3 ATE | 12687840 € b |
Terenal.Tumde | B-ul.25 Octombrie 1Ii828,78
25 1450 | Aps vechi nr.2 104283 4B AEA20000el | B '._i!,l'-fi 24, 780,20 € lail
Teren af.Plata 106, 180,00 ZATEAET B2
a 1 i ikara Br.igeisubel nr. 18 102854 il ) B Bi AT | BOO.TTEETE by
"Tnﬂﬁm ga Calea Armatal 270,175,854 TELOTT B
22 | 9681 | Helesteu Remans 112978 1243 gl | 42844 | BzssmEme les
Teren bnbraviban
| iGraapa Semas) 212.646,00 IR 21818
23 | raz | icopacly | Bir.Grigosescu 110314 D el | O PA.7EE | TRMAGERE bl




Evalvator autorizat
Membru titular ANEVAR:
ec. Fogas Emilian Horatin
LEG 2600

| Teren kntravilan
iGredpa Somos) 2.8€7.726,00 1.20T.083,78 | S8TA644.84
w44 Etrlon Blavici 140312 AE1Z5 el | O 26,764 £ e
Tegran bntravilan B-dul 25 Detormbrie 498 2413,00 1450, TH) 56
1 1746 | afMa nr.d 108303 B4z el | B BLETE | 393 160.54 € lai
Teren ot Primaria | Sir.1 Decembrie 1818 15E.981,00 EGIEEZL 14
32 | 1748 | Carel nr.4l 102134 2447 _ml|A BT | 1385451 i
Teren af.Clubul 1E8.250,00 [T
33 | 4740 | elovibor Str.Kaffia Margit ne.8 | 104561 1654 Il | B S1LETA 83707 48 ¢ el
Teren af Fosta Hr-vasiie Lucac 02 185,00 | 296,977,323
34 | 4750 | emes de copll AL 112084 1114 i | B BTE | B001118E ol |
35 | 9767 | Teren lap Gradina Viilor 100380 24 £1300 ki | O HTEE B3 00 & LATT
Tnmﬁlim 18720200 133,18
38 | 1781 | sl Wecubest Cimilir 110885 3000 el | O MTEE BO.250,00 £ [
Tum:lr}:;. ;
w 1630 | copll can 111238 300 | 27997000 | B S1ET € TEAE108 € | 7997584 i
Tenen da joaca 06,634,585
18 | M Il cart MV 111208 400 | 3733000k | B E1BTE | 71548 D03 € | e
Tenen de joaca 188.061,88
18 | 13z cart MVI 111211 600 | 85994000l | B 83474 | 3232300€ | -
Teren de [oaca 137,74, 50 393.481,83
7 4 1840 | copll cart MV 111201 1475 i | B E1ET 7951212 €
Teren af.Gradinis 186,095 54 £64.836,73
41 | 2220 | e Eqr Progresulul nrf | 112988 119 i | B SI4TE | 114.150,83 € ei |
Teren infravilan 415074 A8 |
[ ) mrd | Strlubu Maniy prb 111478 1560 B 51,87 § #4037 20 € el
Twran indravilan |
&l Centru de 217,706, 54 |
3 anigaeslala Etr. Threarmalal mr. T8 100146 2400 u] HTEE 64.200,00 € I |
27,013,103, 52 16452.086 84 TE46T.B01,58
1oital el dinkal € Ied



Certificare

F‘rm prezenta, in limita -:unustm]l:h'u" g1 informatiilor definute, certificam cd:
« afirmafiile prezentate gi susfinute In acest raport sunt adevarate i corecte.

v analizele, opiniile 51 concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

¥ nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi In proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare §i nici un interes sau influentd legatd de parjile implicate.

¥ suma ce ne revine drept plati peniru realizarea prezentului raport nu are nici © legaturd cu declararea in
raport & unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientl si nu este
influentald de aparifia unui eveniment ullerior.

v analizele si opiniille noastre au fost bazate 51 dezvoltate conform cerinjelor din standardele,

recomandfrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR

evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR

proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Fogas SERGIU IONEL, in prezenja

reprezentantului legal din Primariei Carei.

¥ in elaborarea prezentului report nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unen alie
persoane in afara evaluatorii care semneazi mai jos.

%

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR sl a
indeplinit cennfele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR avand competenia necesard
intocmirii acestui raport.

Evaluatorii care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurares de raspundere profesionald
Ia ALLIANZ - TIRIAC ASIGURAR] S.A.

Raportul de evaluare cuprinde  pagini ( farfi anexe), la care se adaugs anexele:
« ANEXA NR. 1-FISE DE CALEUL - ABORDAREA PRIN PIATA A UNUI TEREN DE POMP

Lvaluaror awtorizar
Membiru tifular ANEVAR:
ec. Fogas Emilian Horatin
Leg 12609
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2. PREMISELE EVALUARII
2.1. Obiectul evalurii.drepturile de proprietate evaluate.
2.2. Scopul evaluirii, Instruciiunile evaluarii
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2.5. Data evalufirii
2.6. Data inspectiei
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4. EVALUAREA PROPRIETATII
4.1 Cea mai buna utilizare
4.1. Procedura de evaluare - etape-surse
4.2.1. Abordarea prin metoda COMPARATIEI DE PIATA a TERENULUI

5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUI
5.1. ANEXE: fise de calcul, schife cadastrale, extrase de carte funciari



2. PREMISELE EVALUARN

2.1, Obiectul evaludrii. Drepturi de proprietate evaluate

Obiccial ev

rii [| reprezintd proprictatile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului public al
municipiului CAREL- {conform listei)
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Mr. Evaluare |
s Nr.Inv, Dienumire beren Adresa Mr.CF Mr.top Vialoara Riviniuzis Domeniul
Teran camin Sy Eliberarii
1 1083 | Garnizoana nr.& 112358 2O75/33 186.607.00 | Reevaluare | Public
=, Teren af Centru Social | Str Progresului
2 1145 | (Cazarma) il 26 101413 101413 500903.00 | Reevaluare | Public
Teren
af Manumentului B-ul.25
3 1195 | Ostasulul Roman Octombrie 102818 102819 | 1.652.718,00 | Reevaluare | Public
Sir1
Decambrie
4 1238 | Teren af Scoala nr1 1218 nr.37 111384 111354 536.764.00 | Reavaluare | Puhliz
Sir Vasila
& 1240 | Teren af Seoals 2 Lueaciu nr. 16 110208 110205 416.402,00 | Reevaluare | Public
Teren af Liceul
Teoretic (Fosta Scoala | Str.lgnisului
& 1241 | ne.3) ne, 18 100355 | 100355 | 1.075.301,00 | Reevaluare | Public
Teren af Gradinita nr.1
7 1242 | (Fosta Scoaka e 4) SirAgrarans i | 107487 | 107487 220.072,00 | Reevaluare | Pubdic
Sir Traian
a 1246 | Teren af Gradintta nr.7 | ne.99 112881 112891 105.886 00 | Reevaluare | Pubfic
8 1248 | Teren af Gradinita nr.8 | Str Viilor nr.2 112890 112990 80.620,00 | Reevaluare | Public
Teren af Liceul Sir Ignisalui
10 12561 | Teoretc ne. 20 112868 112889 BET 262 00 Huuai_uarru Pubfic
Teren af Grup Scolar 54 |ushiu Maniu
11 1252 | luliu Maniu ne.20 108811 108811 689.161,00 | Reevaluare | Public
Teren af Strand
12 1263 | Termal Sir Willor nr. 55 108314 108314 1.038.207.00 | Reevaluare | Pulblic
Tenen infravilan
(Groaps Somos)
13 1265 | {cladiri) Sirlon Staviel | 110312 | 110312 822 745,00 | Reevaluare | Public
Teren af Casa de Sir ludui Maniu
14 1268 | Culiura nr.12 103006 | 103006 | 299.887,00 | Reevahare | Public
8ir.1
Cacermbrie
15 1271 | Parcul Kossuth 1918 103435 103435 285,950 00 | Reevaluare | Public
51
Decembrie
16 1272 | Parcul Dendrologic 1916 .1 111388 | 111368 | 10.625.474,00 | Reevaluare | Public
Teren de joaca copil
7 1280 | cant MV 111224 111224 32.665,00 | Reovaluare | Pubiic
Teren de joaca copll
18 1281 | eart MV 111247 111217 38.280.00 | Reevaluare | Publc




Teren af. Scoaka Incukasti
19 1466 | lanculesti nr.111 110802 110809 1.325.70 | Regvaluare | Public
Sir. Titulescu
20 1474 | Teren af Gradinta nr.9 | nr.2 110187 110147 TE3I.08 | Reevaluare | Fublic
Teren af Scoaka
Sirmion Barnutiu (Fosta | Str Rakoczi
21 1483 | Scoala nr.10) Ferenc nr.12 104365 104365 |  1.041.318.00 | Reevaluare | Public
Teren af. Spifal Str.Tirearmului
22 1488 | cortagioase nr A7 111372 111372 41.742.00 | Reevaluare | Public
Teren af. Caminu de Str.\Vishuts
23 1482 | batrani nr. 1 104288 104288 51.667.00 | Reevaluare | Public
B-dul 25
Teren Spital Municipal | Detambria
24 1484 | Carei il #7] 108850 108350 4 495 26 | Reevaluare | Public
Teren af Cagleiul B-ul 25
g 1485 | Karolyi Octombrie nr2 [ 108808 106808 212.832,00 | Resvaluare | Public
Teren af. Turn de Apa | B-ul 25
izl 1488 | vechi Octombrie nr.2 | 104253 104253 46.420.00 | Reevaluare | Public
Teren af Piala Str.lgnisutul
27 1600 | agroalimentars nr.15 102664 102864 1.036.160.00 | Reavaluans | Public
Cales Armalel
il 1651 | Teren langa Helestey | Romane 112829 112828 270,178,894 | Resvaluare | Public
Teren intravilan
(Groapa Somos)
28 1742 | (copaci) Str.Grigorescy | 110314 110314 21264600 | Reevaluare | Public
Teren intravilan
(Groapa Somos)
an 1743 | iproiect) Sirlon Slavici 110313 110313 | 2857 728,00 | Reavaluare | Pubhic
Teren intravilan B-dul 25
a1 1746 | af Manaj Octombria nr.2 | 106302 108302 450,243 00 | Reevaluare | Public
Sir1
Teren af Primaria Decambrie
i 1746 | Canai 1918 pr.4d 102134 BdiH 1505 861,00 | Reswvaluare | Public
Teren af. Clubul SirKaffka
33 1748 | elevilor Margit nr & 104551 | 441, 442 168.250.00 | Reevaluare | Public
Teren af Fosta casa | SirVasile
34 1750 | de copii Lucack nr. 15 112064 112064 10219500 | Resvaluare | Public
35 1757 | Taren extravilan Gradna Vilor 100380 100380 513,00 | Reevaluare | Public
Teren intravilan sal
38 1781 | lanculest Cimitir 110885 110865 187.302,00 | Reevaluare | Public
Teren de joaca copl
3T 1630 | cart M1 111228 111226 27.297.00 | Resvaluare | Public
Teren de joaca copii
38 1631 | cart MV 111208 111206 A7.330.00 | Reevaluare | Public
Taren de joace copidl
38 1832 | cart MV 111211 111211 66,584 00 | Resvaluare | Public
Taren de joaca copil
40 1840 | cart MVII 111204 11120 137.746.00 | Reevaluare | Public
Bir. Progresului
41 2220 | Teren af Gradinita nr.1 | nr.8 112988 112089 166.095, 84 | Reevaluare | Public
Teren intravilan Sir luliu Maniu
432 al. Gradinita nr.3 nr.6 i 111475 111478 Evaluare Pukblic




Teren intravilan
af. Centru de Sir Treamuls
43 asis.sociala ne.75 100149 100149 Evaluare Public
2.2. Scopul si instructiynile evaludrii:
Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea walorii juste a proprietifilor imobiliare, asa cum este
definitd in standardului SEV 100 :

F o

« Valearea justd este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau plitic pentry o transfera o daforie
fntr-o tranzacgie normald Inire pariicipantii pe piajd la dota evaludrii, "

Valoarea justd este preful estimat pentro transferul unui activ sau 3 unei datorii intre parfl identificate,
aflate in cunostintd de capzd si hotidrite, care reflectl interesele acelor parti.

Definifia i aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri pentru raporfaren

' financiard, -

[n vederea inregistririi in evidenta contabila a UAT MUNICIPIUL CAREI —

Conform definirilor si cerinfelor:

“ O.Gonr8 172003 actualizatd—privind reevaluaren si amortizares activelor fixe aflate inpatrimoniul
institufiilor publice modificinle 5i completirile ulterioare .

% H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizirilor corporale §i stabilires valorii de intrarea mijloacelor
fixe.

% Ordinul MF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institutiilor publice.

“ ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA or. 103 din 4 octombrie 2007
LEGEA nr. 79 din & aprilic 2008,

& STANDARDELE DE EVALUARE editia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV3IN0  Evalodiri pentru
raportarea financiard- Evaluarea imobilizirilor corporale din sectorul public.

% Evaluarea s-a efectuat cu respectarea normelor §i a metodologiei de lueru recomandate decitre ANEVAR
(AsociafiaNapionaliaEvaluatorilor din Romdnia).

Abordinle folosite pentru objinerea valoni juste au fost:
- Abordarea prin comparatia de piata.

2.3, Destinatar si solicitant :

Destinatarul raportului de evaluare este UAT MUNICIPIUL CAREI prin d-1 KOVACS EUGEN-
primarul MUNICIPIULUL

Solicitantul este UAT MUNICIPIUL CAREI,

Aviind in vedere Statutul ANEVAR i codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul mu-gi
asumd rispunderen decdt fajd de client gi destinatar.



2.4. Bazele evaluarii

In cele ce urmeazd, sunt prezentate o serie de tpoteze s condifii imitative ce stau la baza evaluarii

Opinia evaluatorilor este exprimati in concordanfi cu aceste ipoteze si concluzii, precum i cu celelalie
aprecier din acest rapor.

Principalele ipoteze si limite de care s-a timyt seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatodarele:

fpoveze:

¥

v

W

Aspectele juridice sc bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client 5 au fost
prezentate fard a se mtreprinde verifichiri sau investigafii suplimentare. Dreptul de proprietae este
considerat valabil & marketahil;

Evaluarea se face in ipoteza ca terenul esie liber de construciii,

Nu & fost realizath nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se presupune
il nu existh conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solulu, sau structurii care sa influenfeze
valoarea, Evaluatorii nu-5i asumd nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru objinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Presupun ¢ nu existi nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de deconaminare nu afecteazs

valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care 3 indice prezenta contaminangilor sau
a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprietafii imebiliare 51 scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii metodelor
de evaluare utilizate 5i a modalitajilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conducd la
estimarea cea mai probabild & valorii proprietalii in condititle tipului valorii selectate;

Evaluatorii se considerd degrevayi de raspunderea existeniei unor vicii ascunse privind obiectul
evaluarii, factorii de mediu eic., care ar putea influenta in vreun sens valoarea proprietafii in cauza, fapt

pentru care cvaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare 1a starea tehnici sau economics a acestora,
ulterioard evaluarii.

Valoarea estimatd este valabild la data evaluarii intrucit piata, condifiile de piaji se pot schimba,
valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

5-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine i nu au fost luate i calcul eventuale modificar care
pot sa apard in perioada urmatoare ;

Evaluatorii considerd cii presupuncrile cfectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii:

Suprafelele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum sunt
acestea anexate in copie la prezentul raport;

Construcfii strazi — sunt elementele componente puse in operl —macadam cilindrat, straturi de asfalt,
borduri, pavaje

Evaluatorul nu are cunogtinid de posibilele Intigii generate de elemente ascunse sau vecindtiti care 53
afecteze proprietatea evaluats;

- Mu existd drept do ipoteclh asupra proprietdtii imehbiliare

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la dispozifie, existind
posibilitates existenjei §i a altor informatii de care evaluatori nu avea cunostingd la data evaluarii @ S-au
detcrminat valori estimative departajate pe zonele de impozitare ale UAT MUNICIPIUL CARE] respectiv A,

B. C, D- TERENURILE DIN DOMENIUL PUBLIC FIIND EVALUATE CU ACESTE VALORI in functie de
2onele terenurilor subiect al abordarii prin comparatia de piata



Ipoteze speciale

=2 intrarea in posesia unel copii a acesiui raport nu implich drepeul de publicare a acestuia;

== evaluatorii, prin natura muncii Jor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanti sau s3 depund marturie
in instantd relativ la imobilul supus  evaluarii, in afara cazului in care s-au incheial in prealabil astfel de
intelegen;

== nicl prezentul rapert, nici parti ale sale { metodologia abordati, identitatea evaluatorului s.a.) nu vor fi
copiate, ransmise, publicate sau mediatizate [ard acordul prealabil al evaluatorilor,

== orice valori estimaie Tn raport se aplicd intregii proprictdti §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fraclionate va invalida valoarca estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuts
in raport.

- 5-au utilizat informafii din extrasele de carte funciara, anexe la acestea primite de la O.C.O.T SRL CARE] -
privind determinarea lungimii Necared striiz.

- la inspecfia in teren s-a pus la dispozifia evaluatorulmi dimensiunile EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
prvind dimensiuni ale acestora de citre reprezentantul Primérici domnul OSAN 10AN ADRIAN SEF
SERVICIU PATRIMONIU ROMENIU PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CAREL

+ pe terenurile respective sunt edificate cladiri 81 constructii administrative,

Baza de evaluare. Tipul i definifia valorii estimate

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea de piafa. Conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor, edifia 2020, definifia valorii juste este urmiloarca , Valoarea justd este preful care ar 1 primit

pentru a vinde un activ sau pldtit pentra a transfera o datorie fntr-o tranzactic normald intre participangii pe
piafd la data evaludell. " (SEV 100 Cadrul general)

Valparea justi este preful estimat pentru transferul unui activ san a unei datorii intre pirfi identificate,
aflate in cunostingi de cauzd 5i hotirite, care reflectd interesele acelor parti.

Definigia gi aplicares valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri pentru raporiarea
Jfinanciard. -

2.5, Data evaluirii
La baza cfectudirii evalulirii au stat informatiile privind nivelul prejurilor corespunzitoare lunii
seplembrie = martie 2022 | data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate

de ciitre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuatd in perioada in pericada 3-14.03.2022 Evaluarea a fost
efectuatil in perioada 15.03.2022-16.04.2022

Data raportului de evaluare este 15.03.2022

2.6. Data inspectici

Inspectin proprietdjn mmobiliare a fost efectuatl de clitre evaluator Fogas Emilian Horatiu,si evaluatorul
Fogas Sergiu Tong] in perioada de 03-04 2022, identificarca realizindu-se dupa doumentele puse Ia dispozigia
cvaluatorilor de ciwe reprezentantii Primariei MUNICIPIULUI CAREl si dupd reperele indicate prin
reprezentanti, care poarid Tnireaga responsabilitate pentru veridicitatea informatiilor pe care le-a furnizat martie
2022,

Informagiile au fost culese in imitele legale permise §i cunogtinfele evaluatorului, cu posibilitatea existeniei
g1 2 alor informafii de care evaluatonii nu aveau cunogtingd la data evaludrii, Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contamindri ale terenulei sau amplasamentelor invecinate,
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2.7. Moneda Raportului
Opinia finald a evalufirii este prezentatd in RON si in EUR. Deoarece metodele utilizate conduc la

exprimarea valorii finale in lei, pentru transpunerea in valuld, cursul de schimb utilizat este 45487 RON pentru
1 EUR.la data de 15.03.2022

Exprimares in valuti a opiniei finale o consider adecvati doar atita vreme ciit principalele premize care au
stat la baza evaludirii, nu suferd modificiri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,

cursul de schimb- §i evolujia acestuia comparativ cu puteres de cumpirare i cu nivelul tranzactiilor pe piafa
imobiliard specific, etc.)

2.8, Sursele de informatii

Sursele de informalii care aw stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare, au fost:

¥ Informatii privind situatia juridic a proprietifii imobiliare, puse la dispozitie de citre client;

¥ Dimensiuni si suprafefe care au condus la identificare conform documentatiel atasati la Dosarul de inaintare
a raportului;

v Informatii preluate din baza de date cu caracter confidential 3 evaluatorului, de la alfi participangi pe piaga
imobiliari specificl, mformatii care au fost sintetizate in analiza piegei imobiliare;

¥ Informagii publice preluate de pe site-uri de internet <i publicatii periodice de specialitate s.a,

¥ Informatii din baza de date a evaluatoralui, cu caracter confidengial.

1.9, Hesponsabilitatea fatd de terti

Prezentul report de cvaluare a fest realizal pe baza informagiilor furnizate de catre reprezentantul autorizat
din partea clientului; corectitedinea 5i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia,

In conformitate cu uzantele din Romdnia valorile estimate de catre evaluatori sumt valahile la data
prezentath in raport $i inch un interval de timp limitat dupa aceastd datd, in care condifiile specifice ale picjei
imobiliare mu suferd modificri semnificative care afecteaza opiniile estimate;

Crpinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul cconomic general in care are loc operajiunea de evaluare,
sladiul de dezvoltare al pietei imobiliare §1 scopul prezentului raport, Dacl acestea se modificd semnificativ in
viitor evaluatorul nu este responsabil decit in limita informagiilor valabile 5i cunoscute de acesta la daia
evaluari.

2.1, Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinal numai scopului precizat. Mu accept mici o

responsabilitale dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanii.

2.11. Declaratic de conformitate

Declaram ¢i prezentul raport de evaluare a fost realizal in concordan{fi cu reglementarile Standardelor de
Evaluare, cu normele 51 cu metedologia de lucra recomandate de ANEVAR, 5i cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport, Evaluetorul nu are nici 0 relaie particulard cu clientul 51 nici un interes
actual sau viitor fafd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului saw a alter persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluggii nu se face in functie de satisfaceren unei asemenea solicitari,



Toate ctapele Intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea §5i acceptarea de evaluator a
misiunii de evaluare pind la stabilirea Termenilor de referintd si redactarea acestui rapor s-au respectas
prevedernile normele din  Standardele de Evaluare a Bunwrilor, edifia 2020 si anume:

. SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general);
i SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (TVS 101);
v SEV 102 Implementare (IVS 102);

. SEV 103 Raportare (IVS 103);

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordidri si metode de evaluare

% SEY 230 Drepturi asupra proprictitii imobiliare;

. GME 630 Evaluarea bunurilor imohile.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii

3.1 Identificares proprietatii

Obijectul evaludrii [ reprexintd proprietatile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului privat
al municipiului CAREL- {conform listei)

3.2 Descrierea juridica

_1I reprezinta proprietitile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului public al municipiului CAREI -
{conform listei} CF .-uri

Piata privind activele evaluate face parte din piata imobiliara speciala pentru care nu exista o piata in
adevaratul sens al cuvantului care sa ofere suficiente informatii in vederea realizarii unei analize comparative
axate pe asemanarile si diferentele dintre propriefati si tranzactii care influenteaza valoarea si care au drept
consecinta vanati ale preturilor platite pe piata imobiliara.
Avand in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul ca in aceste conditii nu poate fi stubilit un raport intre
cererea 51 oferta pentru astfel de active dar s-n utilizat abordarea prin comparatia de piata.
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4. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. Cea mai buna utilizare

Cea mai buni utilizare
Conform practicii de evaludn, valoarea de piatd este datd de cea mai bund utilizare. Acest criteriu este
indeplinit doar dach sunt Tndeplinite urmtoarele criterii este posibild fizic, legal permisiv, fezabil financiar si
maxim productivd. ilizdrile permise previzute de planul urbanistic al zonei sunt:
= Casa de tip unifamiliald cu regim de inaliime P, P4+1-2;
- Institutii si servicii publice cu excepiia prestirilor de servicii poluante;
Cea mai bun@ utilizare este analizati wzual in una din urmitoarele situagii ;
- cea mai bund utilizare a terenului liber,

Analiza CMBLU pentru terenului liber

Int urma analizei de piatd 5i a inspectiei in teren efectuate, au rezulial urmitoarele concluzii ; terenul de
evaluat are destinatie propusd de curfi construciii. Au fost emise autorizafii de construire case/vile pentru
terenurile din aceasta zond, Utilizarea comerciald (spafiu comercial) a construciiei este fezabild financiar, iar
pentru ¢ se afld intr-o 2ond de protectic pentru monumentele istorice edificarea unor clidiri comerciale in zond
implicd costuri mai mari pentru respectarca prevederilor zonei de protectie, ceea ce duce la neproductivitate
maximé&,utilizarea rezidentiala fiind interzisa. Desi subiectul evaluat se afla in apropiere de zona subcentrala si
istorich, utilizarea actuald (rezidenlial) este preferat de piath, pentru c¥ se afla intr-0 zond de proteciie pentru

monumentele istorice, iar edificarea unor cladiri comerciale in zond implica costuri mai mari pentru respectarea
prevederilor zonei de prodectie.

Comparind diferite wtiliziri posibile ale terenului, evaluatorul a explicat in tabelul de mai jos cea mai
bund utilzare:

A O RN R T e T
Utilizare snalizati | Permis | Posibila | Fezabila | Maxim
et L X legal Mzic financiar | productivi |
Comerciald da da da nu
Rezidentiala nu da da da
Administrative da da da da

In urma analizei celei mai bune wtilizdri, din punct de vedere a permisivitifii legale, a posibilitifii fizice, a
tezabilitdfii financiare §i a productivithtii maxime 5i luind In considerare condifiile de piaja » refesit <&
proprietatea subiect are cea mai bund utihizare ADMINISTRATIV™

4.2, . PROCEDURA DE EVALUARE (Etape parcurse, surse de informaii)

Pentru determinarea valorii activelor au fost aplicate metodele de evaluare o caror metodelogie de aplicare va fi
prézentata in cadrul lucrarii. Abordarile utilizate sunt:



»  aboerdarea prin comparatia de piata

= documentarea, pe baza informagiilor furnizate de citre client;

= inspeciia amplasamentului 5 a Zonei;

= stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat Ja baza elaboririi raportului:

= selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

= analiza tuturor informaiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:

= aplicarca metodelor de evaluare considerate oportune pentru deferminarea valorii proprietafii
imobiliare,

= Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

= Bazs evaludrii realizale in prezentul raport este valoarea de piajd aga cum a fost ea definiti mai sus,

L2 1. A i fei de pi

Pentru evaluarca proprictdfii subiect se va utiliza abordarea prin piag@, care conform GEV 630
«Evaluares bunurilor imobile™ este abordarea prin care se obfine un indicator a valorii proprietatii subiect, prin
analiza comparativi a proprietitilor similare care sunt oferite pentru a fi vindute, sau care au fost obiectul unei
tranzactii imobiliare. Astfel putem spune cé la baza tehnicilor de evaluare prin abordarea prin piajd sti legitura
direct’ & valorii proprietafii subiect cu prefurile regiisite in oferta competitivil a proprietitilor comparabile,

5.1 Evaluarea terenului

Proprietatile au o suprafati totald asimilata ce comparabilele utilizate in estimare, care a fost evaluate utilizind-
se abordared prin piald. Aceasta este o metodd global’ care aplichd informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe piata imobiliars, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeazli pe valoarea pe meiry
patrat rezultatd in urma analizirii ofertelor cu terenuri libere in zond.

TABEL CUPRINZANZAND COMPARABILELE ANALIZATE TN MUNICIPIUL CARE| —~VALABILE PENTRU PERIDADA EVALUARI
MARTIE —APRILIE 2022

NR | SUPRAFATA | PRET UNITAR | OFERTA LOCALIZARE FRONT UTILITATI
CRT | MP EURO [TRANZACTIE | /ZONARE/CHELTUIELI | STRADAL
DURA ACHIZITIE
1 15.000 12 OFERTA DN 19 102 LA 50 M
2 4.800 27 OFERTA, STR SOMES / C PE TEREN
DE DARAMAT RUINA 25
3 _220.000 13 OFERTA DA.CAMIN/D 250 EN.ELECTRICA
4 558 57 OFERTA KAUFLAND/C 24 PE TEREN
5 TEB 30 DFERTA GRADINA VIILOR/D
47 FARA
& 528 66 OFERTA STR AGRARA/C
18 L& STRADA
7 1200 25 OFERTA NYULHAT/D 16 LA STRADA
B 20.000 13 OFERTA D URZICENI/D LA STRADA
100
g BOG 63 OFERTA M.BALCESCU/B 12 LA STRADA
10 11.600 17 OFERTA iz | ESENIN/D a0 LA DISTANTA




11 542 40 OFERTA MUNCITORILOR/C 12 | LASTRADA
12 2.250 24 OFERTA BP HASDEU/D 33 | LADISTANTA
13 635 47 OFERTA AGOSTON/C 47 | LASTRADA
14 2.700 52 OFERTA SOMES/C 28 | LASTRADA
15 3.500 B0 CFERTA ALBINELOR,C 20 LA STRADA

Au fost selectionate pentru comparative comparabilele fiind mai apropiate ca supafete de terenurile evaluate au
ca zona de locatie a ofertelor similar cu teremurile evalaate.

Comparabilele analizate au fost ajustate, deoarece evaluatorul a intervievat ofertanti, iar acestia au redus preful

cu un precent maxim de 10 %. Procentele sunt obtinute in urma raportului dintre primul pret si prequl negociat.
Calculul valorii terenului éste prezentat in anexc

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprictate depling fird restrictii sau alie forme de
limitari ale cumpdiritorului (proprietiiile nu sunt grevate de sercini, proprietarii avind drept de proprictate
deplin asupra terenulus).

Conditii de finanfare - toate comparabilele au conditii de finantare la piaia,

Conditii de vinzare - toate ranzactiile sunl nepininitoare, viinzatorul nu este presat si vand3 intr-un anumit
tmyp.

Conditiile piefei (data evaludrii) - toate comparahilele sunt valabile pentru luna martie 2022 (oate sunt
venificate telefonic),

Localizare: a fost ajustath cu diverse procente toate comparabilele decarece are o localizare sub localizarea
subiectului sau mai buna ca a subieectului

. Procentele au fost obtinute pe baza rationamentului profesional rézultal din analiza pietei i al interviurilor
ageniilor imobilian,

Suprafata totala teren (m*): Comparabila au fost ajustatd cu % deoarece acestea au o suprafaji mai mare ca s
subiectele evaluate sau ami mica Procentele sunt rezultate al rafionamentului profesionzl, pe baza concluziei ci
imobilul subiect este in zona mediand al raportului dintre comparabilele.

Deschidere (m): Comparabilele au fost ajustate cu precente deoarece au un raport mult mai slab intre
deschidere si lungimea terenului sau mai bun. Procent bazat pe baza de raionament profesional in urma
analiziirii pietei si al interviurilor pe care le-a facut evaluatorul,

Drum acces: Comparabilele au fost ajustate procentual pentru Hpul de acees la fiecare fata de subiectela
evaluate

Pentru zona A a municipielui sa analizat terenul PARCULUI KOSUTH, pentru zona B terenul Centrului
Social, pentru zona € terenul Gradinitei de pe strada Traian nr 126, tar pentru zona D s-a analizat terenul Casei
de Batrini de pe strada Vlahuta. Valorile obtinute fiind - 64,53 curo/mp zona A, 53.87 euro/mp zona B |, 42,64
euro'mp zona C 51 26,75 euro/mp zona D a municipiului,

Concluzie asupra valorii de piati a terenului
curs BNR la 1503.2002 {lei | EURQ) . 49487 ei/EURD




5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL

In wrma aplicarii metodelor de evaluare presentate anteror &1 in fsa de evaluare a terenurilor au fost obtinute urmatoarele
vilor;

CUFS LG 4 G487
M. Supmafats ‘Valoaro Pred gural
pixy L TALTR Demumira teren Bdrewa Hr.CF mp meha Zoma mp Vaicare gurs | Watoare ied
1083 E?.’Li'ﬂ“.“ Sir Enberarii 1123 “"'“’?.'; B E3BTE | 8 B | mi el
1 nr.g 123168 | L] ; A380 .
e b1 A — i YRR
2| 1148 | Socisd{Cararma) | StrProgresubulnris | 101413 Bann | lei | B BA8TE | AE1EENE6 4 el
Tenen
af Monurmantlui 1/652.715,00 1.211663,33
8| 1188 | Ostasulel Roman | Beul.28 Octombrin A02E1S 14288 hed | B BIATE | TTRINIM € el
Teren ol Scoala Hir1 Decembrie 1598 B35 T4, 00 FET-RITET]
4 12w | A nr.a7y 111354 T2 | A G453 | ABEE19.42 € il
Toran &l Seoala Sir.vanie Lutaciv 416.402,50 1.210.035 58
6| 1380 mr2 e | 110205 | a8 el | B EIETE | B4g1883 4 el
Teron af.Licaul
Teareis (Fosta 1.675.304,640 3020434,89
B | 1281 | Beoala neay Ste.ignisutul n, 18 10165 11230 il | & E3BTE | &10.347 40 & ]
Teran Al.Gradinia
nr.1 (Fosta Sooala 228.072,00 330,547, 18
71 1243 | erl) Str.Agrars o1 1BT4ET 2487 lai | B ETEE | BETMTEL Wl
Toren al.Gradns 105.856,00 43,508, 50
8| 1246 | oy | Str.Traian nr128 112081 1154 i | © A2E4E | 4930685 E i
Teren at. Gradinga HZIT1NE
B | 1248 | mrH Birillar ned 112080 18 | g0 | D MTEE | ADETA00E Il
Taren AlLiceul BT 262,00 FXREFTEES]
kL] 1261 | Toarstic Six.ignisulisi nr,20 112865 0TS | B ETRTE | 4RERTO IS izl
Teran al.Gnip £58, 161,50 2.25T.464,22
11 | 1262 | Seolsr luliu Manie | Stebullo Maniu nedd | 108811 B4kE el | B BIATE | 4SBATLIRE Tt
Teren al5rand 1608207 50 TATAT,Td
12 | 1263 | Tenmal Ebr.Villoe iS5 108314 11137 lal | @ BETSE | POTOIATSE fad |
Teren intariian
(Groapa Somes) B22.745,00 1,666.045,34
11 | 1365 | felsdsm) Tirien Slaviei 110312 12510 ini | O 26,758 | 334E4360€ i
Teren of Casa e 209,987 ,00 BT1,737,75
44 | 1268 | Cultura Hir.udul Maniunr 42 | 103008 1270 et | B §187€ | 4TE1B4,00 ¢ ™
Z8E.B60,00 BA0.084_20
48 | 1379 | Parcul Mossuth Bir.1 Decembrio 1898 | 103438 MM bed | A #4530 | 30184984 € lei
Fareul Etr.1 Docembeis 1998 0625 474,00 E.531,791.19 | 25.354,E55,06
16 | 1272 | Dendrologic pr.1 111368 1623 iel | & (TR L £ fel
Teren die joaca
87 | 1380 | copi cant MV 111234 350 | JZEERDOW | B E3,E7E | MBAS4E0G | 9310536 lai
Teren de joaca 11223250
48 | 1281 | copdi cart MO 111247 a2 | EEREO00ICl | B BIATE | 22ETAITE it
,?:E'n—.mm (TR
1% | 468 | lenewlest Incules ne, 191 110800 1834 1,325.70 bni | & S453E | M05.454,02€ e
Turen al.Gradinia
20 | 474 | nrg Str.T ulescu nr.2 110187 280 762,08 loi | B E1874 | MEAEIEDE | T4.E48.31 bel
Tﬂmlmnﬂl
Birion Barnutiu
[Fests Scaala Ebr Rakzes Farans 1,041.318,00 3.558.895.T1
200 1483 | ne0) Arid 104368 13354 el | B ERETE | T1RATENEE
Toren af.Bpital 1i5.343,04
22 | 1489 | contagicass gar.Tesamubul pe AT | 111372 850 | 417420000 | B ELETE |  ATHSS13E Iz
Taren &l Canminl
23 | 1482 i Hir Viahuta nrd 104288 B2 | Ei.EET000el | B 2676€ | 13636008 | BT7TT.MO e
aren “Hedul 25 Oclombne | 4177 47E,58
26| ap | Municipsl Cansi i£,35 AREBSD 15671 | 4498526 ki | B EI1ATH | B441ETTL el
Teren alCasielal | B-ul.2% Oclommbeie ATLEZ, 00 RIE.4B0,61
25 | 1486 | Karolyl .2 106804 2330 lei | B BIATE | 124070404 el
Teren ad.Turm da | B-w. 25 Ocipmbea 122.528,78
26 | 1498 | Apa vechi e 104253 480 | 4g4z0000ei | B E3ETE | ATROIGE Il
Teren ol Plata 7.6038, 160,00 TATHIET B2
7 1500 | agroabmantans Sirignisuslal pr s 102854 Bres wi| B 6% AT E | B60.F7EER L lel
Taten langa Calea Armatai FT0.17E.54 PELOTT 61
6 | 16B1 | Helestew Rumano ks i) 1243 el |G dzg4E | s2 i B
@8 | 1742 | Teren Intrvilan Eir.Grigerescy THoad 200 HLe500 | D 26,756 | TIEALB0A 0621818




|Groaga Somos)

lal bl
ach —
- Jfﬁllmhﬂll
[Grodpa Somos) ZB67.TZR,00 _E < !.Hlf.m.T: I-.l‘:l"-l.H-l-..il-ll
30 T4 {[14] Str bam Slavicl 110313 45125 il 7E o
it -E:ﬂ'lnlrwﬂlﬂ B-:.IFHE:-IMHH 43524 : v ﬁ:’ . sk 1-‘“-"“.:;
3 4 ai Banz| . 10E302 el | .
Teren al Primaria Flr.‘- Decominrks 1948 “'E- A9E.861,00 LR
| 32 | 1748 | Cardl ArAD 103134 247 iol | & G4,53¢€ | 138.545.01¢ TR
Teren af.Clubul A6, 250,00 4EE 18, 58
33 [ ATas | elevilor Sir.Kaffka Margianr g | 904551 1824 el | B E187¢ Se.7OTARE L 0 el
Tarun &f Foaata Bir,Vasie Lecaciu 122,1%5,00 EETT 33
4 1780 | ce=s de copil nr.A18 112064 1114 el | B AT £ E00ET, 18 Bl
1 1TET | Teren n a ¥hlor 130380 24 843,80 lef | D R TIE B47.080 3ATTAT Il
Teren intravllan $87.2002,00 30T 133,18
38 | 1781 | mat lanculesti Cienitir 110885 3000 i | D _ 2E75€ | snIEn00¢ el |
Term e joaca
37 | 1830 111226 300 | 27.997.00 lad | B EINTE | 16161004 | 76.87684 lel
oren o jodda 106.634,60
s | 1w cast My 111206 400 | ar.ae.00kd (B 53876 | 21548004 1o
Teren de josca 159.951,88
.39 | 1832 | copdl cant v 111211 800 [ ssoBa00iel | B _B1ETE | 33337004 lek
Taimn du johch 137.745,00 #4816
&0 1840 | copll cart M 111201 1478 el | B AT L 795131346 lad
Teren af. Gradinka 18609604 BB ERE, T
a1 2240 | A Sir. ull mr. 1008 2118 lal | B SRETE | 1141605 €
Taren niravilan Iﬂﬁ
47 af Gradinita rrd Strbulia Mandu nr.& 114472 AB6D B B3 ATE 03T 30 4 el
Taran Iriraviian
af.Cemtru do 347,706, 54
&3 apinsochEE Sir Tisamuiul pr75 | 700143 2400 | o 26,75€ | 64.200,00 ¢ g
21015103, k2 15452058 84  TH. 48T B0 5B
bt lel fodal 3 1]

21



Valoarea urmarita a activelor, adica estimarea valomi sctivelor ass cum a fost aceasta definiia in cadrul
lucrani, este data de valoarea obtinuta prin abordares prin comparatia de pizte s prequrile corente de la data evaluardi
0 copie exacta a activulul evaluat) si care tine seama de deprecierile din cauze exteme,

In acestc ipoteze, opinia evaluatonilui este ca, ln data efectuarii lwerardi siin corditiile prezentate si analizade,
valoarea este confonm tabelului presentat mai sus

Argumentele care au stat Ta bara elaborar acestel opinii procum si considerentele privind valoarea sunt:

' valoarea include terenul aferent sctiviloi;
" veloarea este o predictie;
* valoarea esie subiectiva;
. evalyares este o opinie asupra unei valori;
Evaluator AUTORIZAT
ec. Fogas Emilian Horatiy
Membrn ANEVA

1 Contrasemneazi
Presedinte de-‘,éed:inti Secretar General al Municipiului Carei
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