ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr 143/ 23.05.2022

privind aprobarea modificarii valorilor de inventar a mijloacelor fixe,
Drumuri de exploatare, apartinind patrimoniului Municipiului Carei
~ domeniul public si domeniul privat

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinja ordinari, la
data de 23.05.2022,

Vizand :

Referatul de aprobare nr, 10238/20,05.2022 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea modificdrii valorilor de inventar & mijloacelor fixe, Drumuri de exploatare,
aparfindnd patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public $i domeniul privat

Avand in vedere :

Raportul de specialitate nr. 10240/20.05.2022 al Serviciului Patimoniu Adminisirarca
Domenivlui Public, Privat 51 Agricol.

Raportul de evaluare nr 7822/20.04.2022 a bunurilor imobile — Drumuri de exploatare,
aparfindnd patrimoniului Municipiului Carei - domeniul public $i domeniul privat,

Referatele comisiilor de specialitate, precum gi discutiile purtate in cadrul sedingei,

Q.G nr 8172003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare.

OMF. nr 347172008 pentru aprobarea MNormelor metodologice privind reevaluarea si
amuortizarca activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institugiilor publice, cu modificarile si
completirile ulterioare,

In temciul ant.129 alin2 lite, ar. 139 alin3 litg din OUG nr 57/2019 privind Codul
edminisirativ,

HOTARASTE:

Art.l. 5e aprobd valonle cuprinse in Raportul de evaluare nr 7822/20004.2022 a bunurilor
imobile — Drumuri de exploatare, apariinand patrimoniului Municipiului Carei — domeniul
public §i domeniul privat, conform Anexei |, care face parte integrantd din prezenta
hotdrire.
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Art.l,

Art.3.

Artd.

Art.5,

Art.o.

(8]

e aprobl inregistrarea notlor valori cuprinse in evidenjele tehnico-operative ale UAT.
Municipiul Carei, pentru domeniul public, conform Anexei nr 2, care face parte integramd
din prezenta hotdirdre.

Se aprobd inregistrarea noilor valori cuprinse in evidentele tehnico-operative ale ULA.T.
Municipiul Carei, peniru domeniul privat, conform Anexei nr 3, care face parte integranti
din prezenta hotarire.

Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire
a prezentei hotrdri,

Prezenta hotarare se comunic ;

Primarului Municipiului Carel

Serviciului Patrimoniv Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget

Institutiei Prefectului judejului Satu Mare

Prezenta hotdrdre se aduce la cunostingd publici prin afisare pe site-ul Primarici
Municipiului  Carei.

Contrasemneazi
Presedinte de sédinga Secretar General al Municipiului Carei
Ljlaki G&}inr cj. Adela-Crina OPRITOIU
e Fa!
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BUNURI IMOBILE- TEREN DRUMURI DE EXPLOATARE DIN

PATRIMONIUL DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI
CAREI, jud. SATU-MARE

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIE] SEAP : DA29807520

SOLICITANT — BENEFICIAR- DESTINATAR :
UAT MUNICIPIUL CARET

Datele, informatiile §i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi fird
acordul scris §i prealabil al evaluatorudui si al destinatarului

EXECUTANT

EC. FOGAF EMILIAN HORATIU
Membru titular ANEVAR

LEG: 12609

- APRILIE 2622 -




Dbiect.

1. SINTEZA EVALUARII

evaludrii

1l reprezinti proprietifile imobiliare TEREN DRUMURI DE EXPLOATARE din
patrimoniul domeniului publicsi privat al municipiului CAREL- {conform listei)

Evaluare/
Mr.crt | Nrinventar Denumire Nr.CF Valoare | Reevaluare | Domeniul
Drum de exploatare agricola | 103065;
1] 1576 | DE1 ~ 103078 504.393 63 | Reevaluare | Public
Drum de exploatare agricola
2 1577 | DE2 103078 | 128.301,80 | Reevaluare | Public
103066;
Drum de expleatare agricola | 104861,
3 1578 | DE3 104860 5§71.621,07 | Reevaluare | Public
Drum de exploatare agricola
4 1579 | DE4 103060 | 397.119,63 | Reevaluare | Public
Drum de exploatare agricala | 104858,
5 1580 | DES 105138 548.821,93 | Reevaluare | Public
Drum de expleatare agricola
3] 1581 | DE8 103062 | 120.8921,43 | Reevaluare | Public
Drum de exploatare agricola | 108413
7 1582 | DE7 109400 314.938,53 | Reevaiuare | Public
Drum de exploalare agricola
8 1583 | DEB 103258 | 436.480,36 | Reevaluare | Public
Drum de exploatare agricola
] 1584 | DE9 103260 | 315.13544 | Reevaluare | Public
| 108385;
I Cirum de exploatare agricola | 108420;
| 10 1585 | DE10 ~ | 108421 400.538,01 | Reevaluare | Public
. Drum de exploatare agricola
11 1588 | DE11 103250 | 23524484 | Reevaluare | Public
Drum exploatare DE 3331
12 1818 | Contitech 110930 | 607.760,65 | Reevaluare | Prival
13 _Drum de exploatare CAR 113581 Evaluare Public
Scopu! evaluarii.

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii juste a proprietiifii imobiliare, asa
cum este definitd in standardului SEV 100

wValoarea justd este prejul care ar f1 primif penfro a vinde un activ sau pliiit pentru a
transfera o datorie inir-o tranzacfie normald Inire participangii pe piapd la data evaludril ™




Valoarea justd este prejul estimat pentru transferul unui activ sau a unel datorii intre pir(i
identificate, aflate in cunostingd de cauzi §i hotiirite, care reflectii interesele acelor périi.
Definifia §i aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatdh in SEV 300 Evaludri

penirii raportarea financiard. -
. in vederea inregistrarii in evidenta contabila a UAT MUNICIPIUL CARE] -

Pentru alte scopuri dect cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate fi
diferith de valoarea de piatd. Valoarea justi cere estimarea prefului care este just pentru
ambele pirti identificate, lufind in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare
parte le va obfine din tranzactie

Deser fefafil

Conform inspectiei efectuate de evaluatorl, in baza documentelor atagate la Raport g
conform discujiilor purtate cu reprezentantul Primariei MUNICIPIULUI CAREIL obiectival
raportului de evaluare este reprezentat de teren alei si spatii verzi din patrimonial domeniului
public al Municipiulu Carei.

Accesiul
Accesul la activ evaluate se poate face cu mijloace awto din arterele rutiere locale.

Asigurarea cu utilitati

Amplasamentele, respectiv strizile sunt dotate cu utilitati{energic clectrica , ape, gay,canal
pluvial}).

Abordarea evaluarii proprietafii este conform prevederilor Standardeior

SEV — 100 *Cadru general® - Standardele de Evalore;

SEV 101-“Termenil de referinta ai evaluarii™- Standardele de Evaluare]

SEV 102-* Implementarea®- Standardele de Evaluare;

SEV 103-* Raportares evalumrii™- Standardele de Evaluare;

SEV 105 Abordirisi metode de evaluare;

SEV 230 - “Drepturi asupra proprietatii imobillare”- Standardele de Evaluare;

GME 630 Ghidul metodologic de Evaluarea bunarilor imobile. i cadrul legal conform legislatiei in
vigoare.

s  STANDARDELE DE EVALUARE EDITIA 2020

Cadrul legislative reprezentat de:

&  0.G.nr.8172003 actualizati-privind reevaluarea §i smortizarcs activelor fixe aflate inpatrimoniul
institufillor pablice modificirile 5i completirile alterioare .
# H.G.or.15532003.privind reevalunares imobiliziirilor corporake 5i stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.
&  OrdinulMF347172008 - privindreevaluareanctivelor fixe din patrimonial institufiilor pabilice.
% ORDONANTA nr. 3 din 13 isnuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA ur. 103 din 4 octombrie
2007; LEGEA nr. 79 din 8 aprilie 2008.



Raportul a fost structurat dupd cum vrmeazi:

(1) Partea introductivd

(2) Premisele evaluarii -in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarca datelor - in care sunt prezentate atét propristatea imobiliard analizatd cit g1
informatii de pe piata imobiliera locald

(4) Analiza datelor - confine aplicarca metodelor de evaluare, rezultatele objinute,
reconcilierea rezuftatelor i susfinerea opiniei evaluatorului

(5) Anexe - confin elemente care sustin argumentele prezentate in raport —
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FPentru teren:
Valoarea asimilata stabilitd de comun acord de 0.53 euro/mp la cursul din raport ln data de
15.03.2022 de — 4.9487 leifeuro, aplicabil la terenul aferent fiecarel drum de exploatare prin asimilarea
valoril pa mp al valoril mexime atinse in tranzactiile cu suprafete din categoria finlte si pasuni, valoare
stabilita prin abordarea de statistica a vinzarll acestor terenuri , anexa la prezentul raport.

Pentru structurile constructive ale drumurilor -
Datele tehnice din fisele de calcul anexate la prezentul raport: fige realizate In baza Cataloagelor
IROVAL autor ing CORNELIU $CHIOPU - COSTURI DE RECONSTRUIRE -
COSTURI DE iINLOCUIRE- CONSTRUCTII SPECIALE SUPRATERANE

Evaluator autorizat él

ec, Fogas Emilian
LEG 12609



Certificare

an prezenta, in limita cunu;tml:luf 5i informatiilor dejinute, certificam c:
v afirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevarate i corecte.

v analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate i
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

v nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi In proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare 5i nici un interes sau influen(d legati de pérfile implicate.

¥ suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentulud raport mu are nici o legaturd cu
declararea In raport & unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul i nu este influentatd de aparifia unui eveniment ultesior.

v analizele i opiniile noastre au fost bazste gi dezvoltate conform cerinjelor din
standardele, recomandfrile §i metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR

¥ evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR

v proprietatea a fost inspectati personal de catre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in
prezenta reprezentantului legal din Primariei Carei.

¥ in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfi semnificativd din partea nici
unci alte persoane in afara evaluatorii care semneazd mai jos.

Prezentul raport se supune nomelor ANEVAR.

La data elaborarii mcestui raport, evaluatorul care se semneazii mai jos este membru
ANEVAR si a indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald continuf al ANEVAR,
avand competenia necesard Intocmirii acestul raport.

Evaluatorii care semneazi prezentul raport de evaluare au incheiati asigurarea de raspundere
profesionals In ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI S.A.,

Rapaortul de evaluare cuprinde 15 pagini ( fiird anexe), la care se adaug anexele:
=  ANEXA NR. 1 - FISE DE CALCUL

Evaluator autorizal
Membru titular ANE;
ec. Fogas Emillan
Leg 12609
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CUPRINS

1. SINTEZA EVALUARII
Certificare

2. PREMISELE EVALUARII
2.1, Obiectul evalufirii.drepturile de proprietate evaluate,
2.2, Bcopul evaludirii. Instructiunile evaluarii
2.3, Destinatar si solicitant
2.4. Bazele evalufirii — Baza de evaluare tipul valoni estimate
2.5, Data evalufmi
2.6, Data inspectici
2.7. Moneda raportalui
2.8, Sursele de informatii
2.9. Responsabilitatea fath de terti
2.10. Clauza de nepublicare
2.11. Decluratie de conformitate

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. ldentificarea proprietétii. Descrierea amplasamentului
32, Analiza piefei imobiliare — piaja specifics,

4. EVALUAREA PROPRIETATII
4.1, Procedure de evaluare — etape-surse
4.1.1. Abordarea prin metoda valorii statistice 8 TERENULLUI
4.1.2 Abordarea prin Metoda costului de inlocuire net STRUCTURA
4.1.3 Estimarea deprecieril
4.2, Estimarea valorii ramase prin metoda costului de mlocuire net -STRUCTURA

5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL
5.1, ANEXE: fisc de calcul, schite cadastrale, cxtrase de carte funciard



2.1, Obiectul evalufirii. Drepturi de proprictate evaluate

Obiectul evaludrii i reprezintd proprietitile imobiliare terenuri drumuri de exploatare

2. PREMISELE EVALUARII

din patrimoniul domeniului public al municipiulii CAREL - {conform listei)

Evaluare/
Nr.cr | Nr.invent Reevaluar | Domeni
t ar Denumire Nr.CF Valoare e ul |

Drum de exploatare 103085, Reavaluar

1 1576 | agricola DE1 103078 | 50439363 | e Public
Drum de exploatare Reevaluar

2 1577 | agricola DE2 103078 | 128.30180 | & Public

103066,

Drum de exploatara 104961, Reevaluar

3 1578 | agricols DE3 104960 | 571.62107 | e Public
Drumn de exploatare Reevaluar

] 1579 | agricola DE4 103080 | 387.11863 | e Public
Drum da exploatare 104858; Raavaluar

5 1580 | agricola DES 105138 | 548.82183 | e Public
Drum da exploatare Reeavaluar

8 1581 | spricola DEB 103062 | 12092143 | e Public
Drum de expioatare 108413, Reevaluar

7 1582 | egricola DET 108400 | 31493853 | & Public
DCrum de expioatare Reevaluar

B 1583 | agricota DE8B 103258 | 436.480,36 | & Public
Drumn de exploatara Resvaluar

=) 1584 | agricola DES 103260 | 315.13544 | e Public

108385,

| Drum de exploatare 108420, Reevaluar

10 1585 | agricola DE10 108421 | 40053601 | e Public
Drum de exploatare Reevaluar

11 1586 | agricola DE11 103258 | 23524484 | & Public
Drum exploatare DE Reavaluar

12 1818 | 3331 Conlitech 110930 | BO7.7TE065 | & Privat

Drum de exploalara
13 CAR 113581 Evaluare | Public




2.2. Scopul si instructiunile evaludrii;

Prezentul Raport de Evaluare are ¢a scop estimarea valorii juste & proprietdfii imobiliare, asa
cum este definitd in standardulul SEV 180 ;

Valoarea fustd este preful care ar fi primit pentruy o vinde un activ sau pldtif penfru a fransfera
o datorie infr-o franzacfic normald intre participangii pe piapd la data evaludrii.”

Valoarea justd este prejul estimat pentru transferul unuoi activ sau a unei datorii intre piir{i
identificate, aflate in cunostingi de cauzi 5i hotiriite, care reflecid interesele acelor pargi.
Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri
penirie raportarea financiard. - in vederea inregistrarii in evidenta comtahila a UAT
MUNICIPIUL CAREI -,

Pentru alte scopuri decfit cel de utilizare in situafii financiare, valoarea justd poate fi
diferiti de veloarea de plapd. Valoarea justicere estimarea prefului care esie just pentru
ambele pirfiidentificate, lufind in considerare avaniajele sau dezavantajele pe care fiecare
parte le va obfine din tranzactie

Conform definirilor si cerinfelor:

% 0.G.nr.81/2003 actualizati-—privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate
inpatrimoniul institufiilor publice modificrile i completirile ulterioare.

& H.G.nr.1553/2003- privind reevaluarea imobiliz&rilor corporale i stabilirea valorii de
intrarea mijloacelor fixe.

% OrdinulMF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institufiilor
publice.

% ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4
octombrie 2007; LEGEA nr. 79 din B aprilie 2008.

% STANDARDELE DE EVALUARE edifia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV300
Evaludri pentru raportarea financiard- Evaluarea imobilizirilor corporale din seciomul public.

% Evaluarea s-a efectuat cu respectarea normelor §i a metodologiel de hucru recomandate
decdtre ANEVAR (AsociafiaNationalfaEvaluatorilor din Romdnia),

Abordarilefolosite pentrucbfinereavaloriijusteaufost:

- Abordarea prin cost construciii
- Abordarea prin statistic8 la terenruri.



2.3, Destinatar si solicitant :

Destinatarul raportului de evaluare este UAT MUNICIPIUL CAREI prin d-l KOVACS

EUGEN- primarul MUNICIPTULUL
Solicitant este UAT MUNICIPIUL CAREL

Aviind in vedere Statutul ANEVAR si codul deontologic al profesiunii de evaluator,

evaluatorul nu-si asuma réspunderca deciit fiatd de client 5i destinatar,

2.4, Bazele evaluarii

In cele ce urmeazii, sunt prezentate o serie de ipoteze si condilii limitative ce stau la baza

evaluarii. Opinia evaluatorilor este exprimatd In concordanis cu aceste ipoteze §i concluzii,
precum §i cu celelalte aprecien din acest mport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

1
v

[potere;

Aspectele juridice se bazenzdi exclusiv pe informeiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigafii suplimentere.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de constructii.

Nu a fost realizatd nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Se presupune ca nu existd conditii ascunse ssu neaparente ale proprietatii, solului, sau
strocturli care sa influenjeze valogrea. Eveluatorii nu-gi asumid nici o responsabilitate
pentry asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descopen;
Presupun cff nu existd nici un fel de contaminanti §i costul activitafilor de decontaminare
nu afecteaz valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sdl indice
prezenia contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia sctuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stet la baza
selectlirii metodelor de eveluare utilizate §i 8 modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezuliate sa conduch la estimarea ces mai probabild a valorii
proprictalii in condifiile tipelui valoni selectate;

Evaluatorii se considerd degrevati de raspunderea existenfei unor vicii ascunse privind
obiectul evaluarii, factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoares
proprietafii in caurd, fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare
la starea tehnicd sau economicd a acestora, ulterioard evaluarii.

Valosrea estimath este valabild la data evaluarii Intrucdlt piata, condiiile de piajd se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau pecorespunzatoare la un alt moment,
S-a presupus ca legislatia In vigoare se va menfine i nu au fost luate in calcul eventuaie
madificini care pot sa apard in perioada urmatoare ;

Evaluatorii considerd ¢d presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Suprafejele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatoralui,
aga cum sunt acestea anexate in copic la prezentul raport;

12



Evaluatorii au wtilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la dispozipie,
existind posibilitatea existentei si & altor informaiii de care evaluatori nu avea cunogtingd la data
evaluarii §

Ipoteze speciale
=> intrarea in posesia unei copii 4 acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
=2 gvalugtorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere In continuare consultant? sau s&
depund mérturie in instantd relativ la imobilul supus evaluarii, in afara cazului in care s-au
incheiat in prealabil astfel de intelegen;
=> nici prezentul raport, nici parti ale sale { metodologia abordata, identitatea evaluatorului s.a.)
nu vor fi copiate, transmise, publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorilor;
=> price valori estimate in raport se aplicd intregii proprietaji si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionste va invalida valoarca estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport.
- S-au utilizat informafii din extrasele de carte funciara, anexe la acestea primite de la 0.C.O.T
SRL CAREI ~privind determinarea lungimii fiecarei striizi,
- la inspectia in teren s-a pus la dispozifia evaluatorului dimensiunile privind l&{imile steizilor,
componentele tehnice ale trotuarelor, pistelor de biciclete 5i dimensiuni ale acestora
De citre reprezentantul Primdriei dommol OSAN I0AN ADRIAN SEF SERVICIU
PATRIMONIU DOMENIU PUBLIC SIPRIVAT AL MUNICIPIULUT CAREL

- Penru terenuri s-a convenit alocarea valorii de 0.53 euro'mp — reprezentind valoarea

asimilata a terenului determinata pe baza de analiza statistica a vinzarii terenurilor din
categoria finete si pasuni- reprezentind pragul mazim atins de acestea .

Fisele de calcul cuprind ~ elemente din cataloagele amintite ,pe tipuri constructive de strilzi,de
asemenea cuprind valoarea terenurilor alocate strizilor conform Extraselor de Carte Funciard

Baza de evaluare. Tipul i definifia valorii estimate
. VALOAREA DE VALOAREA JUSTA

. Procedura parcursd in prezentul raport a avut drept scop estimarea valoni ramase
de amortizat a dreptului de proprietate supus evalufirii.

Definifia valorii juste: conform standardului SEV 100 are urmitoaren formulare;
«Valogrea justd este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ saw plafif peniru a
transfera o datorie intr-o tranzacie normald intre participanfii pe piafd la data evaludrii,

Aceasts definitic inlocuieste definifiile mai vechi care apar in diverse IFRS-uri, Trebuie avut
in vedere si faptul i aceastd definijie diferd de aceca carc apare in SEV- Cadrul general 51 care
este utilizati, de obicei, in alte scopuri, decfit pentru raportare financiard. Aceastd definitic 5
comentariul asociat din IFRS 13 indicd in mod clar faptul ci valoarea justd, conform IFRS, este
un concept diferit de valoarea fustd, aga cum este aceasta definith 5i comentatd in SEV -Cadrul
general.

Comentariul din IFRS 13 i, in special referirile la participantii pe piats, la o tranzacjie normald,
tranzaciie ce are loc pe piaga principal’ san pe cea mai avantajoasi piafh gi pentru cea mai bund

I3



utilizare a unui activ, arati clar faptul ci valoarea justd, conform IFRS-urilor, este similard, in
general, cu conceptul de valoare de piajd, aga cum aceasta este definitd 5i comentatd in SEV -
Cadrul general. Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de plajd, conform IVS,
indeplineste cerinja de evaluare a valorii juste, conform IFRS 13, supusd unor ipoteze specifice
cerute de cdtre standardul de contabilitate, cum er fi stipulfrile privind ,elementul de
Inregistrare™san ignorarea restrictiilor de vinzare.

2.5. Data evaluirii
La baza efectudirii evaludirii au stat informeagiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare
lunii martie aprilic 2022 , data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare §i
valorile estimate de citre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuatd in perioada 24,02,-08-
04,2022 Evaluarea a fost efectuati in perioada 10-18,04,2022
Data raportului de evaluare este 15.03.2022..

2.6. Data inspectiel

Inspectia proprietiii imobiliare a fost efectuatd de ciitre evaluator Fogas Emilian Horatiu si
Fogas Sergiu lonel in pericada de , identificarea realizindu-se dupd documentele puse la
dispozifia evaluatorilor de cfitre reprezentantii Primarici MUNICIPIULUI CAREl g dupd
reperele indicate prin reprezentanti, care poartd intreaga responsabilitate pentru veridicitatea
informaiilor pe care le-a furnizat- martie 2022..

Informatiile aw fost culese in limitele lepale permise gi cunogtingele evaluatorului, existind
posibilitatea existentei 51 a altor informafii de care evaluatorii nu avea cunogtingi la data
evalofirli. Nu s-au realizat investigaiii privind eventualele contamindiri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

1.7. Moneds Raportului

Opinia finald a evalufrii este prezentatd in RON si in EUR. Deoerece metodele utilizate
conduc la exprimarea valorii finale in lei, pentru transpunerea in valutd, cursul de schimb utilizat
este 49487 RON pentru 1 EUR.la data de 15.03.2022.

Exprimarea in valuti a opiniei finale o consider adecvati doar atita vreme cit principalele
premize care au stat la baza evaludirii, nu suferd modifickn semnificative(nivelul niscunlor
asociate unei investifii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumpiirare 5i cu nivelul tranzactiilor pe piafa imobiliard specificd, etc.)

2.8. Sursele de informatii
Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare, au fost;
v Informatii privind situatia juridied a proprietifii imobiliare, puse la dispozifie de citre client;
¥ Dimensiuni si suprafete care su condus la identificare conform documentsjiei atagaid la
Dozarul de inaintare a raportului ;
¥ Informatii preluate din baza de date cu caracter confidential a evaluatorului, de la alfi
participanti pe piaa imobiliari specificd, informatii care au fost sintetizate in analiza piefel
imobiliare;
Informagii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
Informatii din baza de date a evaluatorulud, cu caracter confidential,
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2.9, Responsabilitatea faid de terti

Prezentul raport de evaluare a fest realizat pe baza informafiilor fumizate de catre
reprezentantul sutorizat din partea clientului; corectitudines gi precizia datelor fumizate fiind
responsabilitatea acestuia.

in conformitate cu uzanfele din Roménia valorile estimate de catre eveluatori suni valabile la
data prezentatd in raport §i incd un interval de timp limitat dupa aceastd datd, in care condifiile
specifice ale piejei imobiliare nu suferd modificéri semnificative care afecteazd opiniile estimate;

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general in care are loc
operatiunes de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare §i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modificd semnificativ In viitor evaluatorul nu este responsabil decit in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.10. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat, Nu accept nici o
responsebilitate dach este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt
scop, in mici o circumstanti.

2,11. Declaratie de conformifate

Declaram cil prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile
Standardelor de Evaluare, co normele 5i cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, gi
cu ipotezele §i condifiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relagie
particulari cu clientul i nici un interes actual sau viitor fajd de proprietatea evaluatd, Rezultatele
prezentului raport de cvaluare nu se bezeara pe solicitarca obtinerii unei anumite valor,
solicitare venita din partea clientului sau a alter persoane care au interese legate de client , iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

3, PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii
Obiectnl _evalufirii 1l reprezintd proprietafile imobiliare terenuri  drumuri de

exploatare din patrimoniul domeniului public gi privat al municipiului CAREL- (conform listei)

3.2 Descricrea juridica
1l reprezintd proprietitile imobiliare striizi din patrimoniul domesiului public §i privat al
municipiuhsi CAREL- (conform listei)CF Monitor Oficial HCL-uri.

Piata privind activele evaluate fac parte din piata imobiliara speciala pentru care nu
exista o piata in adevaratul sens al cuvantului care sa ofere suficiente informatii in vederea
realizarii unei analize comparstive axate pe asemananle si diferentele dintre proprietati si
tranzactii care influenteaza valoarea si care su drept consecinta variatii ale preturilor platite pe
piata imobiliara,

Avend in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul cain aceste conditii nu poate
fi stabilit un raport intre cererea si oferta pentru astfel de active.
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4. EVALUAREA PROPRIETATII
Abordarea prin i i a terenilui

Metoda se bazeaza pe utilizares urmatoarei relatii de calcul:
Vi= ¥y x8
unde:

V, = valoarea de baza a terenului determinata in functic de valoarea statistica determinate la nivel local
si agreata de conducerea UAT de 0.53 euro/mp teren extravilan finite si pasuni.
VALOAREA DE 0,53 EURO/MP EXTRAVILAN ALOCAT DRUMURILOR DE EXPLOATARE LA
BAZA PRETUL MAXIM AL PERIOADEI ACTUALE DE (.53 EURO MP TERENM FINETE 51
PASUNI EXTRAVILAN . ACEASTA VALOARE SA CONVENIT A F1 APLICATA INTRE PATL-
STUDIU STATISTIC ANEXA LA PREZENRUL RAPORT

§ = suprafata terenului strazi considerat pe latimen strazii inclusive, santuri frotuare si longimea
acesteia,

curs BNR la 15,03.2022 (lei | EURQ). 45487 leiEURO

4.1.2 Abordarea prin Metoda costului de inlocuire net

Scopul evaluarii patrimoniale este stebilirea valorii ramase actuslizale a activelor
corespunzatoare lunii MARTIE -APRILIE 2022
Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:
1. Determinarea valorii actualizate;
1. Estimarea deprecierii;

3. Determinarea valorii ramase actualizate a mijloacelor fixe aferente activelor prin
scaderes deprecierii din valoarea de reconsiractie.

Evalusrea activelor s-a realizat conform Metodologiel pentru evaluarea cladirilor si
constructor speciale din grupele 1 si 2 - indicativ GV-0001/0-95 - aprobat MLP.AT. cu
ordinul 32/N/16.10.1995, de asemenea s-a avut in vedere HG or. 2139/2004 (in care s-a facut
o unificare a prupelor 1 cladiri si 2 constructi speciale) si in care se prevede ca in lipsa
documentatiei tehnico-economice de executie, evaluarea prin valoarea de reconstructic
determinate pe haza Cataloagelor de reevaluare editia 1964 - este cea mai indicata metoda.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de reconstructie a fiecarui activ cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare la
nivelul preturilor din 01.01.1965;

2. Actualizarea valorii de reconstructie la pretul zilei cu ajutorul sistemului de coeficienti de
indexare elaborat de Corpul Expertilor Tehnici in colaborare cu MLP.AT.
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In cazul de fata avand de evaluat strazile evaluatorul a ales ca pentru estimarea costului de
inlocuire net s-a folosit Fisa nr. 5 din Catalogul de reevaluare nr. 133 editura Matrix Rom
1996,

Abordarea prin cost este utila pentru estimarea valorii unei proprietati de tip special com este
cea supusa evaluardi in prezentul raport de evalvare, proprietati care nu se tranzactioneaza in
mod frecvent (sau niciodata) pe piata si pemtra care evaluatorul mu are la dispozitie
comparabile de piata. Metods uzuala inserisa in abordares prin cost se numests costul de
inlocuire net si se aplica conform Standardului International de Evaluare.

Costul de inlocuire net este considerat o metoda acceptabila pentru obtineres unui surogat
pentru valoarca de piata a proprietatilor specializate, pentru care informatiile relevante sunt
Pentru estimarea costului de inlocuire se poate aplica una din urmatoarele metode:

O Metoda comparatiilor unitare, metoda ce estimeaza costul sub forma de cost unitar pe
unitate de suprafata sau de volum, utilizand costuri cunoscute ale unor structuri similare,
ajustate prin conditii ale pietei sau eventual pentru diferente fizice.

[ Metoda costurilor scgregate, metoda ce utilizeaza costuri unitare pentru diferite
substructuri §i exprimate in unitati de masura adecvate, Metoda se bazeaza pe costuri
normate pentru diferite parti componente ale bunului imobil, costuri care apoi sunt asamblate
§i combinate intr-o estimare de cost finala.

O Metoda devizelor, metoda eonsiderata a fi cea mai completa §i mai precisa in care se face
un caloul in care se reflects centitatea §i calitstea materialelor utilizate §i categoriile de
manopera necesars, [a care se adauga cheltuielile conexe.

Dupa calcularea costului de inlocuire a intregii structuri a strazilor se va aplica un coeficient
de depreciere, apreciata de evaluator cu ocazia inspectiei in teren pentru evaluarea activului.

Evaluarea drum-sustructura s-a realizat conform Metodologiei pentru evaluarea cladirilor si
construetor speciale din grupele 1 si 2 - indicativ GV-0001/0-35 - aprobat M.L.P.A.T. cu
ordinul 32/N/16.10,1995, de asemenea s-a avut in vedere HG nr. 21392004 (in care s-a facut
o unificare a grupelor 1 cladiri si 2 constructii speciale) si in care se prevede ca in lipsa
documentatiei tehnico-economice de executie, evaluarea este estimatd prin valoarea de
reconstructie § determinaty pe baza Catalogului ,Costuri de Reconstructie —Costuri de
inlocuire ~CONSTRUCTI SUPRATERANE SPECIALE Editura JROVAL BUCURESTI
autor ing.Comeliu Schiopu este cea mai indicata metoda actualizata cu indicii perioadei
2020-2021.

Determinarea valorii de reconstructive

Valoarea de reconstructic - reprezints costul estimat pentru a construi la preturile curente de
la data evaluarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind accka.si materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate manopera ingloband toate
deficientele, supradimensionarile deprecierea activelor evaluate.

Acensta valoare s-a stabilit pe baza documentatici pusa la dispozitie de catre beneficiar 51
a inspectiei si masuratorilor facute pe teren.
Pentru determinarea valorilor unitare si totale a fiecarui activ ce se evalueaza s-au parcurs



urmaioarele etape:

0 documentare privind fiecare obiectiv care urmeaza a fi evalust prin stabilirca
caracteristicilor tehmico-constructive ale activelor;

[ cercetarea obicctului la fata locului prin efectuarea de masuratori pe teren i stabilirea
starii tehnice a activelor;

[ seefectueaza incadrarea activelor intr-unul din cataloagele de reevaluare;

0 se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de reconstructie, pe total si
pe categorii de lucrari precum si corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din fiscle
catalogului;

[1 se calculeaza valoarea tehnica unitara i totals la nivelul de preturi de catalog din
01.01.1965 se actualizeaza la valoarea de reconstructie cu coeficienti MLL.P.A.T. in care a
fost extraza cota aferenta TVA,

4,1.3 Estimarea deprecierii

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructic ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analirenza
scparat ficcare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.
Principalele tipuri de depreciere utilizate in cazul activelor evaluat:

0 wzura fizica - este evidential de crapaturi, fisuri, defecte de structura efc.;

O depreciere din cauze exierne - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare,
cum ar fi utilizarea proprietatii, amplasarea in zoma, urbanismul etc.

In situstia activelui care face obiectul prezeniei evaluari au fost estimate tipurile de
depreciere care afecteaza valoarea sa, respectiv uzura fizica.
4.1.4 Estimares valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net

Valoarea ramasa actualizata pentru actival evaluat s-a obtinut prin splicarea deprecicrii reale
constatate 1a valoarea de reconstructie.

valoarea obtinuta prin metoda costului de inlocuire net este data de valoarea ramasa
actualizata a activalui evaluat
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In anexe se gaseste figele tehnice a activelor cvaluate, in care sunt prezentate descrierca,
valoarea de reconstructie, uzura fizica si valoarea rezultata prin metoda costului, consideratii
privind starea fizica actuala a activului, precum si fisa de evaluare a terenului, Evidentierea
acestora s-a facut in tabelul , TABEL CENTRALIZATOR - abordarea prin costuni”.

In situatia activului carc face obiectul prezentei evaluari au fost estimate tipurile de
depreciere care afecteaza valoarea sa, respectiv uzura fizica.
S.a stabilit valoarea ramasa prin diminuarea velorii de reconstructie cu pierderea de

valoare datorita uzurii fizice - stabilita de Normatival P 135/1999 elaborat de MLPAT. s
pe baza observatiilor facute pe teren de catre evaluator.

Gradul de uzura fizica pentru constructie s-a stabilit pe elemente componente astfel:
structura de rezistenta, anvelopa (inchideri, compartimentari si invelitoare), finisaje =i
instalatii, gradul de wzura total fiind obtinut prin ponderes uzurii fiecarei componente in
functie de ponderea valorica a fiecareia in valoarea totala, conform Normativalui P 133/1 909
(avizat de M.L.P.A.T, cu Ordinul nr. 85/MN/1999).

Uzurile pe componente au fost estimate tinand seama de urmatoarele aspecte de ordin
general:

= durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

- starea finisajelor, data ultimei refacer a acestora si durata de viata normata 2 lor;

« starea instalatiilor, dorata de viatd, nivelul de reparatii sau inlocuire, datele executarii
acestor lucrar,

La structura de rezistenta s-a avut in vedere vechimea CAI RUTIERE.

Deprecierea rezultata a fost determinata prin aplicarea coeficientului global de uzura reaultat
din ponderarea elementelor componente la valoarea de reconstructie a STRUCTURI

4.2. Estimarea valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net -

In anexe se gasesc fisele tehnice | in care sunt prezentate descrierea, valoarea de reconstructie,
wrura fizicd i valparea rezultats prin metoda costubai de inlocuire net, considerafii privind starea
fizica actiual
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Argurnentele care au stat I baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

. valoarea include terenul aferent activului;
. valoarea este o predictie;
. valoarea este sublectiva;

Evaluator AUTORIZAT A
ec. Fogas Emilian Horatiu
Membru ANEV -
Contrasemneazi
Presedinte de/sedin{i Secretar General al Municipiului Carei

Ujlaki G-‘i,im-
|

e

¢j. Adela-Crina OPRITOIU

e - i T
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